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ANTEPROJETO ARQUITETONICO COM DIMENSIONAMENTO DE AREAS
MINIMAS, VAOS DE ILUMINACAO E VENTILACAO E ACESSOS

O terreno onde abrigara o referido prédio devera estar localizado no
municipio de ltuiutaba e estar situado a um raio maximo de 500 metros do centro

administrativo da cidade;

Devera seguir as normas e especificagées da ABNT no que diz respeito a
dimensdes dos cdmodos assim como vaos de ventilagdo e demais
especificagdes, como detalhados abaixo:

a) Do terreno; devera ter area minima de 1.600,00m2, com

localizagéo central, conforme demonstra a foto abaixo:

' LOCALIZACAO TERRENO 1
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b) Dos coOmodos e dreas minimas:

- 01 sala de presidéncia com area minima de 40,00m? sendo uma
recepgao, sala do presidente e banheiro privativo. Acomodando 03
assessores e o presidente da Camara. Para maior ventilagdo podera

conter um jardim de inverno, conforme demonstra croqui
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- 18 gabinetes para vereadores, onde teremos 2 gabinetes para ocupagéo
futura, contendo uma recepgdo que comporta 03 servidores num total de 54
servidores e 18 vereadores acomodados e uma sala de vereador com sanitario

anexo, area minima de 25,00m2, conforme demonstra em croqui abaixo:
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- Sala de Administragdo com area minima de 120,00m2 contendo 4
cdmodos separados para servidores da administragao da camara, acomodando
16 servidores OBS.: Esta sala devera estar no mesmo pavimento dos gabinetes
da presidéncia e dos vereadores: Segue abaixo um croqui:
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- Uma sala para reuniées de vereadores/auditério com area minima de
100,00m2 que devera comportar no minimo 75 pessoas, conforme sugestio
abaixo. Também devera estar no mesmo piso das salas da presidéncia e de

vereadores.
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- Instalagdes Sanitarias masculino e feminino, assim como previsdo de
uma Copa e Servigos, prevendo a acessibilidade para deficientes em todos os
sanitarios. Com area minima de:

Instalagées sanitarias masculino: area minima de 19,00m2;

Instalagbes sanitarias feminino: area minima de 19,00m2;
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- Instalagdes para Copa e Area de servigos com area de convivéncia com
area minima de 28,00m2, com acomodagéo para 3 servidores.
OBS.: Devera ter acesso através de uma circulagdo, conforme

demonstra o croqui abaixo:
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- Devera ser previsto um elevador, assim como uma caixa de escada:
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- Sala para Recepgdo e espera com sanitarios masculino e feminino
anexo, com area minima de 36,00m2, acomodando 02 servidores.

Instalagdes sanitarias masc. e fem.: area minima de 7,00m2
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- Sala para arquivo permanente com area minima de 97,00m2, com
acomodacgéo para 02 servidores, que podera ser localizado em um pavimento

superior, conforme mostra croqui abaixo:
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- No pavimento superior devera ser previsto uma Sala para Administragéo
com area minima de 114,00m2, dividido em 04 salas em separado para melhor
funcionamento, acomodando 20 servidores, conforme croqui:
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estruturas metalicas incluindo Guarita, conforme croqui abaixo:

- Estacionamento proprio com vagas para 20 veiculos coberta com
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c) Planta Baixa do Pavimento Térreo: Area total do primeiro piso:
1.037,24m2 (hum mil e trinta e sete metros quadrados e vinte e quatro
centimetros quadrados)
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d) Planta baixa do Segundo Pavimento: Com &rea total de 276,19m2
(duzentos e setenta e seis metros quadrados e dezenove centimetros
quadrados):
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e) Planta de Locagdo e Cobertura do prédio: Perfazendo uma area
total de 1.313,43m2 (hum mil, trezentos e treze metros quadrados, quarenta
e trés centimetros quadrados) de area construida, com detalhes para 20

vagas de estacionamento:
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OBSERVACOES:

Este anteprojeto é uma sugestdo que devera ser obedecida as areas
minimas, foi executado considerando um terreno com dimensées minimas para
locagcéo da obra, devera ser obedecido os vdos de iluminagao e acessos
principais e secundarios do prédio, assim como a situacéo do terreno necessario
para a construgao do imoével.

Todos os detalhes construtivos, como esquadrias, paginagao de pisos,
mobiliarios devera fazer parte de um projeto especifico, assim como os projetos
complementares como: Projeto estrutural, Elétrico completo, hidrossanitario,
Projeto de Preveng¢ao e Combate a Incéndio, Projeto de ar-condicionado, l6gica
e outros projetos que serao exigidos pelo poder publico e conselhos regionais de
arquitetura e engenharia.

Todos os projetos deverdo estar em acordo com as normas e
especificagdes do codigo de obras e posturas do municipio, assim como o Plano

diretor do municipio.

MEMORIAL DESCRITIVO DA OBRA:

a) Piso em toda a construgao em porcelanato de primeira:

b) Revestimento em paredes de sanitarios e copa em porcelanato de
primeira até a altura do teto:

C) Instalagbes elétricas, som, ar-condicionado e internet embutidas
com padrao de acabamento de primeira e embutidas:

d) Instalagdo hidro sanitarias em tubos e conexées de primeira
qualidade e metais, com todo o sistema de Prevengdo e Combate a
Incéndio instalados;

e) Estacionamento com vagas cobertas e piso de pavimentacao
intertravada;

f) Pintura em latex sobre massa corrida em todas as paredes e tetos,
e pintura especial externamente:

a) Terreno com fechamento em todos os lados com muros de
alvenaria ou similar.




h) E previsto que seja instalado um sistema de energia solar para o
imével a ser locado, cabendo um projeto especifico para tal finalidade,
posto isto, o interessado devera dimensionar o custo energético e diluir

seu custo na locagao imobiliaria.

ORCAMENTO DA OBRA E VALOR PRESUMIVEL DE UM FUTURO
ALUGUEL.:
Conforme anteprojeto anexo, que perfaz uma area de:
- Pavimento Térreo: 1.037,24 m2
- Pavimento Superior: 276,19 m2

- Area total da construggo: 1.313,43 m2
- Area minima do terreno: 1.600,00 m2

Conforme orgamentos de imobiliarias em anexo, o metro quadrado de um
imdvel sem benfeitorias em um raio de 500 metros da praga Cénego Angelo tem
um valor medio em torno de R$ 1.900,00 (Um mil e novecentos reais) por metro
quadrado, como a metragem minima devera ser de 1.600m?, a estimativa deste
imovel sem benfeitorias podera ser de R$ 3.040.000,00(Trés milhées e quarenta
mil reais), anexo 3 orcamentos colhidos junto a imobiliarias e corretores do
municipio.

Em pesquisa de precos nos estacionamentos situados no centro de
ltuiutaba, o valor de uma vaga coberta varia de R$ 150,00 a R$ 190,00 mensais,
levando em conta o valor médio e solicitamos um estacionamento para 20
veiculos, o custo total para locagdo de vagas de estacionamento sera um total
de R$ 40.800,00 (quarenta mil e oitocentos reais) anualmente.

A construcédo esta orgada com base nos precos do SINDUSCON(MG) -
Sindicato da Construgéo Civil do Estado de Minas Gerais referente ao més de
outubro/2023 que preconiza em R$ 2.163,98/m2, totalizando um total de R$
2.842.236,25 (dois milhdes oitocentos e quarenta e dois mil, duzentos e trinta e
seis reais e vinte e cinco centavos) e o terreno conforme precos de mercado
neste municipio é de R$ 3.040.000,00 (Trés milhdes e quarenta mil reais),




perfazendo um total de R$ 5.882.236,25 (Cinco milhdes oitocentos e oitenta e
dois mil, duzentos e trinta e seis mil e vinte e cinco centavos).

O prego do aluguel é estimado em até 1% do valor do investimento,
dando um valor mensal de R$ 58.882,23 (Cinquenta e oito mil, oitocentos e

oitenta e dois reais e vinte e seis centavos).

A construgéo esta orgada também com base nos pregos do SINAPI
— Sistema Nacional de Pesquisas de Custos e Indices da Construgdo Civil
referente a0 més de outubro/2023 que preconiza em R$ 1.716,30/m2,
totalizando um total de R$ 2.254.239,90 (dois milhes, duzentos e cinquenta e
quatro mil, duzentos e trinta e nove reais e noventa centavos) e o terreno
conforme pregos de mercado neste municipio é de R$ 3.040.000,00 (Trés
milhGes e quarenta mil reais), perfazendo um total de R$ 5.294.239,90 (Cinco
milhdes, duzentos e noventa e quatro mil, duzentos e trinta e nove reais e
noventa centavos).

O preco do aluguel é estimado em até 1% do valor do investimento,
dando um valor mensal de R$ 52.942,39 (Cinquenta e dois mil, novecentos e

quarenta e dois reais trintam e nove centavos).

ltuiutaba (MG), 30 de novembro de 2.023

CPF.: 350.027.356-49

Vicente de Paaa Fontours Fio
Engenhetro Civit CREA / 176315/ D
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ANEXOS: AVALIAGAO I: Jordan Souza Oliveira — CRECI (MG): 47926

Avaliaciio de Imével Urbano

A pedido de Vicente Paula Fontoura Filho, engenheiro, portador do CPF: 350.027.356-
49 e Identidade: MG-1.669.80, residente e domiciliado na avenida 18, centro, Ituiutaba-
MG. Efetuamos a avaliagdo do valor do metro quadrado da regido central de Ituiutaba-
MG.

O requerente informa a necessidade de o terreno ter as dimensoes entre 1.600 a 2.000
metros quadrados tendo como ponto base de localizagdo a Igreja Matriz Catedral do Sio
José, partindo da mesma com um raio de 500 metros do seu entorno, levando em conta
a qualidade das construgdes dessa regifio e a possibilidade de construgdo tanto para
imo6vel habitacional ou comercial.

Levamos em conta as caracteristicas descritas no paragrafo anterior e considerando a
localizagdio e média de pregos comercializados da regido avaliamos no seguinte valor
2.000,00 (dois mil reais) o m? da area central de Ituiutaba-MG.

Exemplo: um terreno com Area de 1.900 m?, seu valor de mercado serd de R$
3.800.000,00 (Trés milhdes e Oitocentos mil reais).

ltuiutaba-MG, Um de Dezembro de 2023,

CNAI 44192
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AVALIAGAO II: Transa Imobiliaria 6259/CRECI (MG): 43.888

AVALIAGAO DE IMOVEL

llmao Sr(a).

Vicente Paula Fontoura Filho, engenheiro, portador do CPF n® 350.027.356-49 e RG
MG-1.669.080 residente ¢ domiciliado na cidade de Ituiutaba-MG, por solicitagio
de V.Sa., apresentamos u avaliagio dos valores aplicados de metro quadrado na area
central de Itwiutaba-MG

Trata-se de iméveis na drea central da cidade tendo como ponto de referéncia e
expansdo de um raio de alcance de 500 metros da Praga Conego Angelo Tardio
Bruno localizada entre as Avenidas 07 e 09 entre ruas 20 e 22 em Ttuiutaba-MG,

Considerando a localizagio, acesso, formato, dimensdes de lotes, pdr fim & média
de pregos praticada nos imaveis comercializados da regido, avaliamos que o valor
de mercado do metro quadrado dessa localidade ¢ de R$ 1.700.00 (um mil e
setecentos reais),

Validade de 30 dias & partir da avaliagio realizada em: 01.12.2023

Marcilio Alves de Souza
CRECI-MG 43886
Transa Imobifiaria; 6259/CRECI: 43,888 CORRETOR DE IMOVEIS




AVALIAGAO 3: Cintra Iméveis 8182/CRECI (MG): 42.956

AVALIACAO DE IMOVEL

SUMARIO

I- Objeto da Avaliagio

2- Caracteristicas da Regido

3- Metodologia de Avaliagdo

4- Descrigdo

5- Localizagdo

6- Valor do Imédvel

7- Conclusio




A pedido de Vicente Paula Fontoura Filho, engenheiro, portador do CPF n°
350.027.356-49 e G M(-1.669.080 residente e domiciliado na rua 18, centro,
Ituiutaba-MG realizamos o trabalho de avaliagiio de imével Urbano.

I- Objeto da Avaliagio

Valor do metro quadiado regido central de ltuiutaba-MG

2- Caracteristica da Regido
Regido central da cidade, concentra o maior niimero de pontos comerciais para
varejo, autarquias piiblicas, agéncias financeiras, conta com vias de facil acesso.
3- Metodologia de Avaliacio
Levo em conta a localizagdo, formato, dimensdes, qualidade de imdveis
construidos e média de prego de comercializagdo da regido central de Ituiutaba-
MG.
4- Descrigdo
Terreno com dimensoes de drea e metragem entre 1.600 a 2.000 metros
quadrados.
5- Localizagdo
Regido central da cidade tendo como referéncia a quadra formada por Avenidas
07 e 09 entre as Ruas 20 e 22 Praca da Prefeitura Municipal, partindo dessa

como ponto de referéncia a localizagdo do terreno devera estar em um raio de
500 metros de distancia abrangendo todas as quadras do entorno.




6- Valor total do Imadvel

Valor do metro quadrado da regiéio central ¢ de R$ 2.000.00 o m?2.
Area do imovel 1.600 metros: 3.200.000,00 (trés milhdes e duzentos mil reais)
Area do Imavel 2.000 metros: 3.800.000,00 (trés milhdes e oitocentos mil reais)

7- Conclusio

Considerando os levantaimentos descritos anteriormente e como base da média de
precos praticada nos imaveis da regido avaliamos o metro quadrado em R$ 2.000,00
(dois mil reais).

Validade de 30 dias a partir da avaliagdo realizada em: 01.12.2023
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